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PARECER AO PROJETO DE LEI N° 71/2017

I - RELATORIO

De iniciativa do Executivo Municipal, vem a exame destas Comissoes 0
Projeto de Lei em epigrafe que “Dispde sobre a regulariza¢do de construgdes, reformas,
modificagdes ou ampliagdes de edificagoes comprovadamente existentes no Municipio de

Ipatinga”.

11 - FUNDAMENTACAO

Ensina-nos o Professor Hely Lopes Meirelles, em sua obra “Direito de
Construir”, que “a liberdade de construir é a regra. As restri¢des e limitagdes ao direito de
construir sdo as excecdes, e, assim sendo, s6 sdo admitidas quando expressamente

consignadas em lei ou regulamento”.

O Codigo Civil Brasileiro infere em seu artigo 1.299 que o proprietario pode
levantar em seu terreno as constru¢des que lhe aprouver, salvo o direito dos vizinhos e os

regulamentos administrativos.

Cumpre ainda ressaltar que o direito a propriedade ¢ assegurado

constitucionalmente (art. 5°, caput, CF).

No poder de levantar em seu terreno as construgdes que entender. esta
consignada para o proprietdrio a regra da liberdade de construgdo; na proibigdo do mau uso da
propriedade estd o limite dessa liberdade. A normalidade do direito de construir se traduz no

respeito ao direito dos vizinhos e as prescri¢des administrativas sobre a construgao.

Para fins de direito, entende-se por constru¢do toda realizagdo material ¢
intencional do homem, visando a adaptar o imovel as suas conveniéncias. Nesse sentido, tanto
¢ construgdo a edificagdo ou a reforma, como a demoligdo, 0 muramento, a escavagdo, O
aterro, a pintura e demais trabalhos destinados a beneficiar. tapar, desobstruir, conservar ou

embelezar o prédio.
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O que se pretende com o projeto de lei € regularizar construgdes edificadas no
Municipio de Ipatinga: | — executadas sem projeto arquitetonico aprovado: I — executadas em
desacordo com o projeto arquitetdnico previamente aprovado; e Il — acrescidas ou alteradas

sem aprovag¢do prévia do projeto arquitetonico.

Ha que esclarecer que, nos termos do art. 3° do Projeto de Lei. ndo serdo
passiveis de regularizagio as edificagdes: I — situadas, total ou parcialmente, em area publica,
exceto se comprovada a aquisi¢do da area ocupada; II — sem comprovagdo da propriedade do
imovel; 111 — situadas em loteamentos ndo regularizados; IV — em situagdo de risco
comprovado ou em area considerada ndo edificante. conforme analise do setor competente; Vv
— com abertura de vdos de iluminagdo e ventilagdo com recuos das divisas inferiores a 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros), exceto com a anuéncia expressa dos proprietarios dos
terrenos limitrofes, nos termos do Anexo II desta Lei, devidamente acompanhada de copia do
respectivo documento de identidade e documentos atestando sua propriedade: VI — edificadas
em terrenos considerados necessarios ao desenvolvimento do Municipio, a defesa das reservas
naturais, a preservacio de interesse ambiental, cultural e histérico e a manutengado dos
aspectos paisagisticos, conforme legislagéo especifica; VII — que perturbem a paz e 0 sossego
publicos; e VIII — que ndo oferegam condigdes de seguranga aos usuarios, disponibilidade de
acesso, prevengdo contra incéndio e outros fatores objetos de andlise da equipe técnica

responsavel.

Em andalise da proposi¢do, a Comissdo de Legislagdo, Justica ¢ Redagdo
delibera pela aposicdo de Emenda Modificativa aos art. 4°, 5° e 14 do Projeto de Lei, que

deverdo ser apreciados com as seguintes redagdes:

“Art. 4° (...)

IX — copia da carteira de identidade profissional do responsavel técnico; e

Art. 5° O proprietario, ou seu representante legal, tera o prazo maximo de
01 (um) ano, contado da publicacido desta Lei, para requerer a regulariza¢io de sua
edificaciio, sob pena de pagamento de multa equivalente a duas vezes o valor da
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contrapartida financeira que seria paga para a regularizagio de sua edificacio,
observados os critérios a serem definidos em regulamento.

Paragrafo tnico. No caso de edificacio em loteamento ndo regularizado, o
prazo de que trata o caput deste artigo dar-se-4 a partir da data de sua regularizacio.

Art. 14° (...)

I — edificacio com srea acima do permitido pelo Coeficiente de
Aproveitamento: 15% (quinze por cento) do resultado da multiplicagao da area
irregular construida pelo valor do metro quadrado do terreno;

Paragrafo tinico. O valor do metro quadrado do terreno sera definido na
Planta de Valores Genéricos do Municipio de Ipatinga, do ano vigente.”

111 - CONCLUSAO

Ante ao exposto, as Comissdes reunidas ndo encontraram nenhum
impedimento de ordem legal ou constitucional que possa inviabilizar a regular tramitagdo da
matéria, remetendo ao Plenario a decisdo com relag@o ao mérito.

Plenario Elisio Felipe Reyder, 04 de julho de 2017.
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