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PARECER E REDAGAO FINAL AO PROJETO DE LEI N2 349/2023

De iniciativa do Chefe do Executivo Municipal, o projeto epigrafado “Dispoe

sobre a reqularizac¢do de edifica¢des irregulares no @mbito do Municipio de Ipatinga.”

Submetido a delibera¢do do Plenario, foi o projeto aprovado nas discussdes

e votacdes regimentais, sem emenda.

Assim sendo, opinamos por se dar a proposicdo a seguinte redacdo final,

que esta de acordo com o aprovado.

PROJETO DE LEI N.2 349/2023

“Dispde sobre a regularizacdo de edificacbes
irregulares no ambito do Municipio de

Ipatinga.”

A CAMARA MUNICIPAL DE IPATINGA aprovou:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 12 Esta Lei estabelece normas e condicBes para a regularizacdo de
edificacGes irregulares, comprovadamente executadas até a data da publicacdo desta Lei, edificadas
em desacordo com os parametros urbanisticos exigidos pelas legislacGes municipais vigentes a época
da edificacdo e/ou sem o devido licenciamento do Poder Executivo Municipal, desde que apresentem

condi¢Ges minimas de higiene, seguranca, estabilidade, salubridade e habitabilidade.

Paragrafo Unico. Na analise da regularizacdo de edificagcdes de que trata o
caput, obedecidas as competéncias e atividades administrativas de cada érgdo, poderdo ser exigidas a
execucdo de obras de adequacdo e/ou demolicdo, para regularizar as edificacBes ou parte delas, para
dar condi¢c®es de estabilidade, permeabilidade, acessibilidade, seguranca, higiene e salubridade da

edificacdo.
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CAPITULO Il
DA REGULARIZAGAO DE EDIFICACOES

Art. 22 S3o passiveis de regularizacdo de que trata esta Lei, as seguintes
edificagGes irregulares:

| — concluidas sem projeto arquitetdnico previamente aprovado;

Il — concluidas em desacordo com o projeto arquiteténico previamente
aprovado;

I — com dreas ampliadas ou modificadas sem projeto arquiteténico
previamente aprovado;

IV — com estrutura concluida.

§ 12 Entende-se por edificacdo concluida, aquela em que a drea objeto de
regularizacdo esteja com as paredes erguidas, a cobertura concluida, o piso impermeabilizado, as

instalagdes elétricas e hidrdulicas em pleno funcionamento e os devidos acabamentos executados.

§ 22 Para os fins do disposto no inciso IV deste artigo, entende-se por
edificacdo com estrutura concluida aquela com pilares, vigas, paredes e coberturas executadas, com

ou sem acabamento.

Art. 32 N3o serdo passiveis de regularizacdo as seguintes edificacdes:
| — situadas, total ou parcialmente, em area publica, exceto se comprovada a

aquisicdo da area ocupada;
Il — sem comprovacdo da propriedade do imdvel;

I = em situagdo de risco comprovado ou em drea considerada ndo

edificante, conforme analise do érgdo competente;

IV — com abertura de vdos de iluminacdo e ventilagcdo paralelos as divisas
com recuos inferiores a 1,50 m (um virgula cinquenta metros), bem como aos vaos perpendiculares as
divisas com recuos inferiores a 75 cm (setenta e cinco centimetros), exceto com a anuéncia expressa

dos proprietarios dos terrenos limitrofes, conforme termo constante no Anexo | desta Lej,
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devidamente acompanhada de copia do respectivo documento de identidade, e comprovante de

propriedade dos imdveis, e assinatura com firma reconhecida.

V — edificadas em terrenos considerados necessarios ao desenvolvimento do
Municipio, a defesa das reservas naturais, a preservacao de interesse ambiental, cultural e histérico e

a manutencdo dos aspectos paisagisticos, conforme legislacdo especifica;
VI —que perturbem a paz e o sossego publicos;

VIl — que ndo oferecam condicGes de seguranga aos usuarios,
disponibilidade de acesso, prevencdo contra incéndio e outros fatores objetos de andlise do érgdo

técnico responsavel.

§ 12 Sanadas as irregularidades previstas neste artigo, a edificacdo podera

ser regularizada nos termos desta Lei.

§ 22 As edificacdes executadas sem licenciamento prévio do Poder
Executivo, que estejam de acordo com os parametros da legislacdo urbanistica Municipal, serdo

regularizadas mediante o pagamento de taxa de expediente, observado o disposto no art. 42 desta Lei.
Art. 42 A abertura de processo de regularizagdo de edificacBes dar-se-a por
requerimento do proprietario, ou seu representante legal devidamente identificado, mediante a
apresentacdo dos seguintes documentos:
| — projeto ou levantamento arquitetonico da edificacdo, nos termos e
padroes exigidos pelo Poder Executivo, elaborado por profissional habilitado e devidamente
registrado no drgdo de classe correspondente;

Il — certiddo negativa de tributos municipais;

Il — copia do comprovante de propriedade do imdvel, por meio de um dos

seguintes documentos:

a) Certiddo de Inteiro Teor atualizada dos Ultimos 06 (seis) meses;
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b) escritura publica de compra e venda, com copia do registro e escritura do
antigo proprietario.

IV— cdpia dos seguintes documentos pessoais do proprietario/requerente:

a) Carteira de Identidade e CPF, se pessoa fisica; e

b) CNPJ, contrato social e Ultima alteracdo contratual, se pessoa juridica.

V — apresentacdo de laudo técnico, assinado por profissional habilitado no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU, garantindo a estabilidade estrutural da edificacdo, atestando as condicdes minimas de
seguranca, habitabilidade e higiene para o uso requerido, inclusive com levantamento fotografico,

com fotos internas e externas.

VI — Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT do responsavel técnico pelo levantamento arquitetonico e pelo laudo

técnico;

VIl — comprovante de pagamento das taxas de requerimento de
regularizacédo;

VIII — copia da carteira profissional do responsavel técnico; e

IX — ART ou RRT de Prevencdo e Combate a Incéndio, quando necessario.

§ 12 Poderdo ser exigidos outros documentos que se fizerem necessarios a
comprovacado de informacgdes relativas a regularizacdo.
§ 22 (Caso o requerente seja o representante legal do proprietdrio da

edificacdo, deverd apresentar procuracdo com poderes especificos com firma reconhecida.

Art. 52 O Poder Executivo, por meio do érgdo competente, solicitard do
proprietario, durante a tramitacdo do processo, a comprovacdo da existéncia da edificacdo e a
apresentacao do comprovante de pagamento integral, ou da primeira parcela, da guia de

recolhimento da contrapartida financeira para regularizacdo de edificacdo.
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§ 12 Considera-se contrapartida financeira de que trata o caput deste artigo

o valor a ser pago pela regularizacao da edificacdo, calculada de acordo com o tipo de irregularidade.

§ 29 O pagamento da contrapartida financeira ndo isenta o requerente do

pagamento dos demais impostos, taxas ou precos publicos devidos.

§ 32 Na hipdtese de pagamento parcelado da contrapartida financeira o

documento de regularizacdo serd emitido apds a quitacdo total do parcelamento.

Art. 62 A comprovacdo da existéncia da edificacdo, dar-se-a por meio de um

dos seguintes documentos:

| — certiddo ou outro documento oficial expedido pelo érgdo competente,
comprovando a area total da edificacdo existente;

Il — declaragdo de, no minimo, 02 (dois) vizinhos confrontantes atestando,
sob as penas da lei, a existéncia da edificacdo no local e o numero de pavimentos, conforme

declaracdo constante no Anexo Il desta Lei;

[l —imagem de satélite; ou

IV — cépia de certiddo de inteiro teor ou escritura publica do imodvel,
constando a drea construida com data da lavratura anterior com o periodo informado em processo

administrativo.

§ 12 A declaracdo de que trata o inciso Il deste artigo serda acompanhada de
copia do documento de identidade ou assinatura reconhecida em cartério do proprietario do imével e

documento que comprove sua propriedade.

§ 22 O Poder Executivo poderd, em caso de impossibilidade de
apresentacdo da declaracdo dos vizinhos confrontantes, solicitar declaracdo, de mesmo teor, de

outros vizinhos do entorno da edificacdo.
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Art. 72 A regularizacdo de edificagdes pertencentes a condominios, de
qualquer natureza, dependerd da anuéncia, por escrito, de todos os conddéminos proprietarios,
mediante a apresentacdo dos documentos de que trata o art. 42 desta Lei.

Art. 82 Caso o imdvel possua edificacdo com projeto aprovado e tenha
sofrido, posteriormente, modificacdo e/ou acréscimo sem licenciamento, deverd a modificacdo e/ou
acréscimo serem incluidas no respectivo projeto arquiteténico, constando, inclusive, o nimero do

projeto aprovado.

Art. 92 A regularizacdo de edificacdo destinada ao uso industrial, comercial
ou servicos ndo licenciados somente serd permitida mediante processo concomitante de

licenciamento da respectiva atividade.

Secdo |

Da Regularizagdo de Carater Social

Art. 10. Podera ser requerida regularizacdo ndo onerosa para edificacdo
destinada ao uso exclusivamente residencial, com drea total construida igual ou inferior a 70,00 m?

(setenta metros quadrados), desde que atenda as seguintes condices, cumulativamente:

| — o proprietario ndo seja possuidor de outro imével no Municipio;

Il — tenha sido edificada anteriormente a data da publicacdo desta Lei;

[l — ndo se enquadre no disposto no art. 32 desta Lei.

Paragrafo Unico. A regularizacdo de que trata este artigo dar-se-a por meio

de procedimento simplificado, a ser definido em regulamento.

Secgdo Il

Das Demais RegularizagOes

Art. 11. A regularizacdo de edificacdes existentes em desacordo com os

parametros estabelecidos nas legislacBes urbanisticas vigentes, que ndo se enquadrar no disposto no
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art. 10 desta Lei, serd onerosa e calculada de acordo com o tipo de irregularidade, condicionada a

andlise e vistoria prévia do érgdo competente.

§ 19 O odrgdo competente exigira do proprietdrio, caso necessario,

adequacdes na edificacdo, como condicdo para o prosseguimento do pedido de regularizacao.

§ 22 Caso ndo seja possivel fazer a modificacdo solicitada, o responsavel

técnico devera apresentar laudo, com respectiva ART, atestando a inviabilidade da adequacao.

Art. 12. As edificacBes de que trata esta Lei serdo regularizadas mediante
pagamento de contrapartida financeira, calculada conforme as seguintes irregularidades:

| — edificagdo com adrea acima do permitido pelo coeficiente de
aproveitamento: 10% (dez por cento) do resultado da multiplicacdo da area irregular construida pelo

valor do metro quadrado do terreno;

Il — edificagdo que ndo atender aos afastamentos minimos frontal, lateral e
de fundo: 15% (quinze por cento) do resultado da multiplicacdo da area total construida irregular pelo
valor do metro quadrado do terreno;

Il — edificacdo que ndo atender a altura maxima na divisa: 10% (dez por
cento) do resultado da multiplicacdo da darea do plano vertical excedente pelo valor do metro
guadrado do terreno;

IV — edificacdo que ndo atender a 20% (vinte por cento) de drea permedvel:
resultado da multiplicacdo da drea permedvel que ndo estiver executada pelo valor do metro
qguadrado do terreno, sendo:

a) 20% (vinte por cento) para edificagdo de até 500,00 m?;

b) 30% (trinta por cento) para edificacdo de 500,01 a 1.000,00 m?; e

c) 40% (quarenta por cento) para edificacdo acima de 1.000,01 m?.
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V — edificagdo que ndo atender ao numero de vagas de garagem: 50%

(cinquenta por cento) do resultado da multiplicacdo da area de vagas necessarias pelo valor do metro

quadrado do terreno;

VI — edificagdo que ndo atender o numero de pavimentos maximo
permitido: 30% do resultado da multiplicacdo da drea do pavimento irregular pelo valor do metro

guadrado do terreno.

VIl — edificacdo que esteja acima do permitido pela taxa de ocupacdo
maxima: 10% (dez por cento) do resultado da multiplicacdo da area irregular construida pelo valor do

metro quadrado do terreno;

Paragrafo Unico. O valor do metro quadrado do terreno serd definido de

acordo com a Planta de Valores Genéricos do Municipio de Ipatinga do ano vigente.

Art. 13. No caso de edificacBes com passeios executados em desacordo com
0s parametros vigentes, o proprietdrio deverd apresentar projeto de sua adequacdo para analise do

orgdo competente.

10

§ 12 Apods aprovacdo do projeto de que trata o caput sera expedida licenca
para sua execucao.
§ 29 Constatada a adequacdo do passeio, apds vistoria in loco, serd dada

continuidade ao processo de regularizacdo da edificacdo.

§ 39 No caso de inviabilidade de adequacdo do passeio, a edificagdo
somente serd passivel de regularizacdo mediante pagamento de contrapartida financeira, calculada no
valor de 20% (vinte por cento) do resultado da multiplicacdo da drea de passeio pelo valor do metro

quadrado do terreno.

Art. 14. Na hipdtese de mais de uma das irregularidades previstas no art. 12
desta Lei, o pagamento da contrapartida equivalerd ao somatdério dos valores calculados para cada

uma das irregularidades.
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CAPITULO 1Nl
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 15. Fica vedada qualquer alteracdo ou mudanca na edificacdo durante o
processo de aprovacdo da regularizacdo de que trata esta Lei, ressalvado o disposto no § 12 do art. 11

desta Lei.

Art. 16. Os processos de regularizacdo de edificacdo que estejam em
tramitacdo na data de publicacdo desta Lei ndo poderdo ser analisados de acordo com as normas e

condicGes estabelecidas nesta norma.

Paragrafo Unico. O interessado poderd requerer novo processo de
regularizacdo de edificacdo nos termos desta Lei, mediante solicitacdo formal de arquivamento do

processo em andamento de que trata o caput.

Art. 17. Podera ser requerida a regularizacdo de imdvel de propriedade do
Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal, por meio de procedimento simplificado, a ser definido

em regulamento.

Paragrafo Unico. Para as edificacdes de que trata o caput deste artigo ndo

serd recolhida qualquer taxa referente a regularizacdo pretendida.

Art. 18. Concluida a regularizacdo, qualquer alteracdo na edificacdo devera

enquadrar-se nos critérios e normas estabelecidos nas legislacGes vigentes.

Art. 19. O Poder Executivo, por meio de seu érgdo competente, poderd, a
qualquer tempo, inclusive apds efetuada a regularizacdo, verificar a veracidade das informacdes e
declaragdes prestadas, dos valores recolhidos e as condi¢Bes de estabilidade, higiene, salubridade,

permeabilidade, acessibilidade, e de seguranca de uso das edificagdes.

Paragrafo Unico. Constatada qualquer irregularidade, o interessado serd

notificado a sanda-las sob pena de aplicagdo das san¢Ges cabiveis.
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Art. 20. O proprietario, ou seu representante legal, terd até 31 de dezembro
de 2024, prorrogavel por 1 (um) ano, por meio de Decreto do Chefe do Poder Executivo, contado da

publicacdo desta Lei, para requerer a regularizagdo de sua edificagao.

Art. 21. O Poder Executivo poderd regulamentar, no que couber, as

disposi¢des contidas nesta Lei.

Art. 22. Fica revogada a Lei Municipal n.2 4,185, de 17 de junho de 2021.

Art. 23. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Plenario Elisio Felipe Reyder, 18 de dezembro de 2023.
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